KoNCczNE THEISLER KATALIN

K&z6sseG LAKOHAZ HOLLANDIABAN — CENTRAAL WONEN HouTtwik, HAGA

A ,co-housing”,® kozosségi lakdsforma Ma-
gyarorszdgon kevesek 4ltal ismert; mind a fogalom,
mind a megval6sult példdk idegeniil hatnak itthon.
A XX. szézadban a tradiciondlis, tobbgenerdcis
csalddi egyiittélés megszlinésére és a vérosi életfor-
ma elszigeteltségére vélaszként jelent meg a lakd-
helyen 1év8 emberi kapcsolatok megerdsitésének
vigya. Nyugat-Eurdpdban ez a vdgy hivta életre a
»co-housing” lakdsformdt, ahol a személyek kon-
zekvensen az egyiittélést vélasztjdk, de az egyéni
szabadsdg, 6ndllésdg és feleldsség megtartdsa mel-
lett. Az aldbbi irds a ,co-housing” (tovdbbiakban
kozdsségi lakohdz) életforma megismertetésére és
egy Holland kozdsségi lakohdz, a Centraal Wonen
Houtwijk bemutatdsdra vallalkozik.

Kozosségi lakohdzak torténete Hollandidban

A modern kozdsségi lakéhdz mozgalom az
1960-as években indult D4nidbél. Elséként szi-
mon tartott példdja, a Settedammen olyan csald-
dok kezdeményezésére épiilt, akik elégedetlenck
voltak a korszak épiil8 lakdsformdival és a lakok sze-
mélytelen elszigeteltségével (McCamant — Durrett
1994). A mozgalom Hollandidban is hamar teret
héditott, ahol a mdsodik vildghdborit kévetd la-
kdsinség folyomdnyaként a hetvenes években nagy
mennyiségli, de rossz mindségli lakds épiile (a
holland standardokhoz viszonyitva). A monoton,
tomegesen épiild hdzakat erdsen kritizdlték a kor
fiatal épitészei, helyettitk a humdn sziikségletek sok-
rétliségét jobban figyelembe vevd, vegyes funkcié-
ju, alternativ szocidlis lakdsmodelleket javasoltak. A
lakdsforma 4tvételét a tdrsadalom részérdl a kozos-
ségi idedkat hangoztaté hippi-mozgalom, illetve a
Rudolf Steiner 4ltal inditott antropozdfiai irdnyzat
kovetdi is timogattdk. Az dllami lakdsfinanszirozdsi
konstrukeidk szintén kedveztek a szocidlis lakdsépi-
tési kezdeményezéseknek. Ebben a kézegben tudott

35 Az angol co-housing a housing sz6 kettds je-
lentése miatt egytitt-lakdst és egytitt-lakdsépitést is jelent.
A co- az angol nyelvben gyakran haszndlt el8tag, a kozos
erdvel, egytittmiikodésben torténd 1étrehozdsra és egytt-
tal a community, collective, co-operative fogalmakra is
utal.

meggydkerezni a kozosségi lakdsépités modellje,
amit hollandul ,,centraal wonen”-nek neveznek.3®

A kozosségi lakoépiiletekben €16 emberek szd-
mdra a vérosi elidegenedés felolddsa valésul meg,
egyfajta modern ,falu a vdrosban” szitudcié jon
létre. Ez az egyik {8 oka annak, hogy mdra Hol-
landidban a kozosségi egyiittélés nagyon elterjedt,
az orszdgban tobb mint tizezer kodzdsségi lakdcso-
portot tartanak szdmon (FGW 2013). Az épiiletek,
egylittélési formdk széles kore alakule ki a lehetd-
ségekhez és igényekhez alkalmazkodva. A ,,centraal
wonen”-ek sokszint vildgdban a kisebbektdl (3-4
héztartds) a nagyobbakig (100-150 hdztartds), a
nagyvdrositél, a kisvdrosin 4t a falusi tipusig, a
vegyes koroszelytdl a kifejezetten idések szdmdra
épitett épiiletekig, a kizdrdlag lakd funkciétdl az
egyiitt-lakd, egyiitt-dolgozé® hdzakig mindenféle
megtaldlhaté (LVCW 2013).

CW Houtwijk, a hdz torténete

Hollandia kézigazgatdsi févdrosdban, a 475 ezer
lakost szdmldlé Hdgdban hozzdvet8leg husz ko-
z0sségi lakohelyet tartanak szdmon (FGW 2013).
Ezek egyike, a Centraal Wonen Houtwijka véros
Houtwijk negyedérdl kapta nevét. A hdz tdrténe-
te 1979-re nyulik vissza, amikor két hdzaspdr (Eef
és Lenie Winterkamp, valamint Pieter és Myriam
Vink) kezdeményezésére 8sszedllt egy harmincf8s
tdrsasdg, akik egy 4j ,,centraal wonen” épitését hatd-
roztdk el (Centraal Wonen Houtwijk 2013). A Ko-

38 4ltal ne-

z0sségi Lakohdzak Orszdgos Szovetsége
gyedévente megjelend magazinban hirdetcék meg
szandékukat az érdeklédSknek, ezt kovetden hamar
osszejott a kezdeti tdrsasdg. Kéthetente megbeszélé-

seket tartottak, ahol megvitattdk elképzeléseiket és

36 A kifejezés a fogalmat alkotd szavak kettds je-
lentése miatt nehezen fordithatd, kdzponti vagy kdzdssé-
gi lakdst, illetve lakdsépitést jelent.

37 Angolul elterjedt fogalom a co-housing, co-
working, az egyiittmikddésben megvalésulé lakdsformd-
ra és munkahelyre utal.

38 Eredeti nyelven LVCW: Ladelijke Veregining
Centraal Wonen, ldsd http://www.omslag.nl/wonen/
centraalwonen.html
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déntéseket hoztak az épiiletrdl, a lakdsok szdmdrol,
a privét és kozosségi terek ardnydrdl, funkcidjdrol,
az épiilet szervezésérdl, a gyermekek neveléséhez
szitkséges terekr8l. Megldtogattak mdr mikodd
egylittéld kozosségeket, illetve alkalmilag egy coach
(tandcsadd) segitette Sket a kozos dontések megho-
zdsdban és a kompromisszumok elfogaddsdban.

A ddrsasdgnak ner8bdl nem volt lehet8sége ha-
zat épittetni, ezért bérele lakdsok létrehozdsde hatd-

roztdk el. Befektetdt, épitészt és kivitelezdt kerestek.
Hamar taldltak egy lakdsépitd tdrsasdgot, amely val-
lalta a hdz megépitését az Snkormdnyzattal egyiitt-
miikddve, igy dsszesen negyvenkét szocidlis bérlakds
tervezése indulhatott el. Epitésznek a lakdsterve-
zésben jdrtas Andries van Wijngaardent kéreék fel.
Hosszas megbeszélésck sordn maketteken egyeztet-
ték a terveket, mig 1983-ban elindult az épitkezés.
Az els6 lakok 1984 juniusdban koltdzeek be.

1. kép: a hdz maddrtdavlarbél
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Centraal Wonen [
Houtwijk

I

2. kép: helyszinrajz
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Konczné Theisler Katalin: Kozisségi lakdhdz Hollandidban — Centraal Wonen Hourwijk, Hdga

A hiaz elrendezése, funkciéséma

A hdz Hégdban négy utca 4ltal hatdrolt telken
4ll. A kertet koriilolel§ keretes beépités a déli nap-
nak utat engedve a sarkdn felnyilik. A nyitottsdg
alapelvét szem el6tt tartva a kerten dél fel8l 8svény
vezet 4t az északi oldal 4tjaré-nyildsa felé. A lakdsok

i b S

a foldszinten eldkerttel kapcsolédnak a kozos kert-
hez, illetve az utcdhoz. Az eredeti szdndék szerint
a hdz privét lakdsokkal épiilt, amelyek a kozosségi
egylittélést tdmogatd, kiegészitd funkcidkkal valnak
teljessé. A hdz egy egységbe komponalva négy szdr-
nydban 49 lakdst és 18 kozosségi helyiséget foglal
magdba (Krabbe — Flug 1986).

3. é 4. kép: a hdz az Albert Schweitzerlaan felél

IV. folyam V. évfolyam 2014/I1. szdm

59



60

Lakhatds - kozosség

5. & 6. kép: a kert

Az épiilet hdromszintes, felette beépitett tetd-
térrel. A lakdsok jellemz8en egy-6t halészobdsak,
alaprajzuk feszesen tervezett, de mindegyik teljes
éreékdi lakdegység, étkez8konyhds nappalival, fiirdé-
szobdval és konyhdval felszerelt. A kézos mosdkony-
hdknak kdszonhetden a fiirdészobdkban mosdgép
elhelyezésére nem volt szitkség, azok mérete kicsi,
zuhanyzoval berendezettek. A f5ldszinti lakdsokhoz
kisebb magdnkert, az emeleti lakdsokhoz erkély tar-
tozik.

A lakdsok mellett kiegészitd helyiségek gazda-
gitjdk az életet: étkezd-konyhds nappalik, bdr, jét-
szoszoba, mosékonyhdk, hobbiszoba, zeneszoba,
biciklitdrold, szaunds fiird8szoba, csendszoba, napo-
zéteraszok és vendégszobdk kaptak helyet az épiilet-
ben. A folyosok egy dtlagos tdrsashdznal szélesebbek,
a kioblosodésekben fotelek és kanapék adnak lehe-
t6séget egy-egy bardti beszélgetésre. Két vendégszo-
bdban tudnak a lakék vendéget fogadni, illetve més
,Centraal Wonen”-ek lakéi is kaphatnak itt szdlldst.
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8. kép: elsé emeleti alaprajzi elrendezés
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9. & 10. kép: folyosé 6blik
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Konczné Theisler Katalin: Kozisségi lakdhdz Hollandidban — Centraal Wonen Hourwijk, Hdga

A lakék az 8koldgiai elveket a kezdetektd! fon-
tosnak tartottdk. A hdz kordt meghaladé szinvonalu
épiiletszerkezeti megolddsokkal késziilt, amit a hé-
szigetelt tetd, falak és padld, a kétrétegi tivegezéssel
elldtott ablakok bizonyitanak. A terveken egy szél-
erdmd feldllitdsa is szerepelt, de ennek kivitelezése
az épités idején meghitsult. 2012-ben a tetbre nap-
elemeket telepitettek, az energianyereséget a bejdrat
mellett felszerelt mérdtdbla folyamatosan jelzi.

Egyiittélési szabilyok

A lakék a hédz életét a kezdetekben lefektetett
szabdlyok mentén, demokratikusan szervezik. A
kozdsségi funkcidk haszndlatdnak meghatdrozott
rendje van. A részvétel nkéntes alapon torténik,
a lakék megvilasztjék, illetve szabadon vdltoztat-
jdk akeivitdsukat. A hdzban 1év6 feladatokat mun-
kacsoportok végzik: ilyen példdul a kapcsolattartds
az onkormdnyzattal, névények gondozdsa, a ven-
dégszobdk kezelése, a kozos kdvézdsok és vacsordk
szervezése, a gazdasdgi ligyek intézése, az tinnepek
megrendezése (CW Houtwijk 2012). A hdzban
szdmtalan munkacsoport dolgozik, illetve tobb ét-
kez8- és kdvézécsoport miksdik.

A kozosségi lakdsforma nagy népszerliségnek
drvend az orszdgban, az 0 lakok bekdltozését szin-

tén egy munkacsoport koordindlja. Az évente meg-
rendezett nyilt napokon az érdekl8d8k betekintést
nyernek a hdz életébe. A jelentkezdk vérélistdra ke-
riilnek és a természetes ismerkedés végett részt vesz-
nek bizonyos kozdsségi eseményeken. Ha egy lakds
megiiriil, a bizottsdg sorrendet 4llit fel aszerint, hogy
kinek felel meg leginkabb a lakds méretét és dllapo-
tét tekintve, illetve kit szeretne a kdzdsség befogad-
ni. Akinek élethelyzete engedi, az koltdzhet be.

A lakdsok véltozé méretének és a természetes
szelekcidnak koszonhet8en a lakdk életkora vegyes.
A hdzban egy mini tdrsadalom él egyiitt, fiatalabb
és iddsebb csalddok gyerekekkel, szinglik, illetve
nyugdijas kortiak egyardnt lakjdk (CW Houtwijk
2002). A feladatok, problémak megolddsa demok-
ratikusan torténik. Mindenki véllal feladatokat, vé-
leményt alkot, alakitja és elfogadja a szabdlyokat. A
hozzdvetdleg nyolcvan lakd szines kulturdlis életet
él, wbb étkezdcsoport vacsordzik egyiitt egy-egy
este heti rendszerességgel, szombat déleldtt a ké-
vézékor gytlik ssze, péntek esténként a bédrban
filmvetitésen lehet részt venni, tobb zenészkor és
sportkér mikodik, évente t8bb nyitott és zdrt {in-
nepséget rendez a kozosség. A csoportok tdbbsége
nyitott, a részvétel opciondlis. A kozdsségi lakohdz
ettdl a szines kulturdlis életedl vélik kiilonlegessé,
amit szerencsés esetben a téri elrendezés is j6l terve-
zett helyiségekkel tdmogat.

égl‘,

11. kép: a kdvézd sarok
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12. kép: a csendszoba

13. kép: az egyik kozosségi nappali
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Konczné Theisler Katalin: Kozisségi lakdhdz Hollandidban — Centraal Wonen Hourwijk, Hdga

Finanszirozas, fenntartds

A lakdsok a Haag Wonen lakdsszovetkezet tulaj-
dondban vannak, 4llamilag tdimogatott bérleti dijuk
havonta lakdsmérettd] fiigg8en 450 és 770 eurd ko-
zott valtozik. A Hollandidban alacsonynak szdmité
bérleti dij 4llami tdmogatdssal egésziil ki (Centraal
Wonen Houtwijk 2013). Aktudlis téma a kdzdsség-
ben az eurdpai unids szabdlyozds okozta valtozds,
miszerint a bérleti dijakat jévedelemmel ardnyosan
kell megallapitani. Ennek bevezetése bizonyos la-
kok esetében nagyon megndoveli a havi koltségeket
— bérleti dijuk eléri egy lakdstorlesztés sszegét. A
véltozds varhatéan a magasabb jovedelmiek elkol-
tozéséhez vezet és a kozosség mindségi romldsdt
eredményezi, ezért a lakdk probdljék megszervezni
a lakdsok megvdsdrldsinak lehet8ségét is. Természe-
tesen ez sem egyszerl, a kettds — tulajdonosi, illet-
ve bérld — jogviszony bonyolitja az egyenléségelvii
egylittélést, ami fesziiltségekhez vezethet.

A kozosségi terek haszndlatdére a lakék a bérleti
dij mellett havi 4taldnydijat fizetnek (17-35 euré
kézott), de bizonyos funkciék haszndlata ezen fe-
liili egységdrral rendelkezik, mint a mosds, a szauna
vagy a vendégszobdk haszndlata (Centraal Wonen
Houtwijk 2013). Az 4rak nonprofit jellegliek, csu-
pan a fenntartdst fedezik. A hdzban 4ltaldnos elv,
hogy a lakék nem szerezhetnek nyereséget az egy-
mésnak nyujtott segitség és szolgdltatdsok dltal. A
szervezés eszkdzei egyszertiek, a helyiségekben kitett
lapokon irjdk fel a haszndlat idejét, egységét, majd

hénap végén az adott munkacsoport dsszesiti az
egyenlegeket. A hdzban mindenfelé hirdetdtabldk
vannak kitéve, amelyeken kérdések, iizenetek, listdk
tdmogatjdk az informdcié dramldsdt.

Szocidlis fenntarthatésig

A szocidlis fenntarthatdsdg szempontjabdl a
kozosségi lakohdzak elérehaladottabbak az indivi-
dudlisan szervezett lakéhdzakndl. A szocidlis t6ke, a
tdrsadalomban rejlé eréforrds ezekben a kozosségek-
ben kénnyebben mozgésithaté. Ennek bizonyité-
kai, hogy a hdzban elevenck az emberi kapcsolatok,
bevett gyakorlat a termékek egymdsnak ajindéko-
zésa, a szelekeiv hulladékgytjtés, helyben elérhetdek
a kulturdlis programok. A haszndlt ruhdknak kiilon
gardréb-helyiség ad helyet, ahonnan ki-ki elvihe-
ti a neki tetszd darabot. Az egyik folyosén limlom
asztal 4ll, ami aprébb haszndle tdrgyak cseréjének
helyszine. A kozds mosSkonyhdknak készonhetd-
en negyedannyi moségép elegendd, mint ott, ahol
minden hdztartds kiilon gépet haszndl. Az energia-
tudatossdg kozos értékként a kezdetektdl hangsilyt
kapott a hdzban, a tervezett szélerdm{i ugyan nem
valésult meg, de a tetdre 2012-ben telepitett napele-
mek energidt toltenek az orszdg kdzponti hilézatdra.
A kozdsen gondozott kert, a kozos helyiségek, a hdz
koriili szomszédsdggal dpolt j6 kapesolat a fenntart-
hatésdg alapelveit valdsitjdk meg. A lokdlis szolgalta-
tdsok a mobilizdci6 csokkentését eredményezik.

14. kép: napenergia nyereség-mérd tibla
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15. kép: lim-lom asztal

Absztrakt

A ,co-housing” kozdsségi lakdsforma Ma-
gyarorszigon nem terjedt el, megismertetése és
elterjesztése mégis szdmos kozosség érdeklédésé-
re tarthat szimot. A Nyugat-Eurépdban elterjedt
egylittélési forma az elérehaladott demokracidkban
fejlédorte ki, egyfajta valaszként a modern életforma
vérosi elszigeteltségére. Az egytittmiikodésben épi-
tett és fenntartott lakdhdzak a csalddi, illetve egyéni
élet privdt 6nallésdgdt és az ember kdzosségi igényét
hivatottak egyidejtileg biztositani. Emellett a kozos-
ség dsszetartd ereje és a kulturdlis élet a hdz tdgabb
kornyezetére is kihat. A ma még hidnyzé kozossé-
gi lakdsforma hazai elterjesztése Ujszer(i szinfoltot
eredményezhet a magyar kultirdban és lakdsszek-
torban.

Abstract

The ,,co-housing” living form has not spread yet
in Hungary, however its introduction and dissem-
ination can be interesting for some communities.
This form of cohabitation was developed in the ad-
vanced democracies as a response for the isolation
of modern urban lifestyle and spread all over in
Western-Europe. The residential houses built and

maintained in collaboration aim to create the priva-
cy and the community for families and individuals
at the same time. In addition the cultural life and
the cohesion of the community affect also the sur-
rounding. The dissemination of this housing type
can result a new colour in the Hungarian culture
and housing sector.

Koészonet

Készonet a hdz jelenlegi lakéinak, akik lehetdvé
tették, hogy két hénapot az egyik vendégszobdban
tolesiink el. Nyitottsdguk és kedvességiik eloszlat-
tdk a kordbbi kétségeinket és meggydztek minket
a kollektiv életforma eldnyeir8l. Kiilén kdszonet
elsdszdmu hdzigazddnknak és bardtunknak, Anne
Ceulemans-nak.

A kutatdst a Balassi Intézet Campus Hungary
osztondij-programja és a Kozosségben Elni kezde-
ményezés tamogatta.

A hdz alapadatai
(van Rooijen — Veldkamp 1988)

tervezd: Andries van Wijngaarden
tervezés: 1982-83
épités: 1983-84

lakdsok szdma: 49 lakds
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lakdsok elosztdsa: 16 db 2 szobds /
19 db 3 szobds /
13 db 4 szobds /
1 db 5 szobds

brutté teriilet: 5219 m2

netté lakdsteriilet: 2898 m2

nettd kozosségi tertilet: 966 m2

egy fére juté nettd teriilet: 38,6 m2
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