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A viros teriileti és térbeli pozicidja

Szézhalombatta Budapesttd]l délre elhelyezke-
dé, tobb mint 18.000 f8t szdmlalé telepiilés, tele
energidval, és a megutjulds vigydval a f8vdrosi agg-
lomer4cié egyik potencidlis szerepléje. A kapcsolat
er8sségét bizonyitja a napi (kdzel) 2500 ingdzd, aki
Budapesten tanul, illetve dolgozik, vagy azok a vél-
lalkoz4sok, amelyek Budapesten és Szdzhalombat-
tdn egyiitt valésulnak meg.

Teriileti elhelyezkedését tekintve Pest megye
dunédnedli részén, a Mez6fold kapujéban telepiilt.
Budapestt8l délre, a Duna jobb partjdn, a Pécs felé
futé M6-os és 6-os szdmt f8utvonal mellett, a févé-
rostél 27 km-re fekvé telepiilés. Eszakrol Erd vdros,
délrél és nyugatrél Fejér megye, keletrdl a Duna ha-
tdrolja. A vdros Pest megye déli agglomerdcidjanak
aktiv gazdasdgi szerepldje, valamint az Erdi Kistér-
ségi Tobbcéla Tdrsuldsnak tagja.
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A térképet készitette: Czirfusz Mérton (2013)

A kistérségi egyiittmiikodések elsddleges fejlesz-
téspolitikai feladata, hogy biztositsa a térségi 1épték-
ben integrélt projektek megvalésuldsdt, a helyi szint
érdekeinek oOsszefogdsdt és képviseletét. A térségi
programok kialakitdsa ugyanakkor nem mindig a
statisztikai kistérségek teriiletéhez kapcsolédik.

Az Erdi Kistérségi Tobbcélti Tarsulds négy te-
lepiilésbél 4ll; a megye jogti védrosi ranggal rendel-
kezé Erd (63.333 f6) vérosibél, Szézhalombatts-
bél (18.577 £8), valamint a 9235 f&bdl allé6 Didsd

nagykozségbdl és a szintén nagykozségi ranggal ren-
delkezd Térnok (8888 f8) telepiilésébdl (az adatok
forrdsa: Helységnévedr 2013).

2007. janius 18-4n az Orszdggytilés elfogadta
a telepiilési 6nkormdnyzatok t5bbcélt tdrsuldsirdl
sz6l6 2004. évi CVIL tdrvény mdédositdsdra ird-
nyulé torvényjavaslatot. A jogszabdlyi feltételek-
nek eleget téve, Erd megyei jogt varos Tirnokkal
és Didsddal létrehozta 2007. oktdber 26-4n az Erdi
Kistérségi Tobbcéld Tarsuldst. Ennek sajnos nem
vélt tagjdvd Szdzhalombatta vdrosa 2012 mdjusdig,
igy a kistérségben nem volt biztositva a teriiletfej-
lesztési feladatok elldtdsa. A fentiekre, valamint a
258/2004. (IX. 16.) Korm. rendelet 1. §-dban fog-
laltakra tekintettel 2008. mdjus 20-4n megalakult
az Erdi Kistérségi Fejlesztési Tandcs, mely azonban
a jogszabdlyi véltozdsok, illetve Szdzhalombatta T4r-
suldshoz vald csatlakozdsa folytdn 2012 mdjusdban
megsziint.”

A 2013. évtdl, a jérasi rendszer kialakitdsgval
a térségi helyzetkép némileg 4ralakult, a kistérség
addigi telepiilései mellé a jardsi kistérség tjabb te-
lepiilésekkel béviilt. Pusztazdmor, Séskuit és Torok-
balint jirdshoz valé csatlakozdsdval minden eset-
ben a kozigazgatdsi feladatok elldtdsa Gsszpontosul
(Hatésdgi osztdly, Mlikodést tdmogaté osztdly és az
Okmdnyiroda), amelyet — hasonléan a kistérségi
tarsulds esetében is — Erd vérosa véllal. Szdzhalom-
batta vdrossd alakuldsa és fejlédése szempontjabdl
lényeges, hogy kormdnyzati dontés alapjén, 4llami
forrésokbdl, kozpontilag tervezett, a modern vé-
rosépitészeti ideoldgidk megvaldsitdsdra létrejort,
tgynevezett Gj vdrosnak tekinthetd.”” A vdros 4l-
taldnos rendezési tervéc 1961-ben készitette el a
Virosépitési Tudomdnyos és Tervezd Intézet. E terv
szerint akkor a 20.000 lakos részére 6t-, tizenegy- és
tizenhat szintes épiiletek keriiltek volna felépitésre.
A vérosszerkezet kialakitdsdndl az intenziv beépitést
vette figyelembe a lakdsépités iitemezhetdsége, a
gyalogos és kozuti forgalom elvdlasztdsa, a teriilet
korldtozott nagysdga, a kdzmiihdlézar gazdasigos
kialakitdsa miatt. Az akkori elképzelések szerint az
Uj véros tobb lakékorzetd, minden egység két lako-
tdmbdt tartalmazna, igy az épités tovabbi iitemek-
re volt bonthaté. A hdrom tsbbszintes lakokorzet

39 www.erd.hu

40 Szirmai 1996.
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4000-4500 lakds épitésével kb. 14.000-16.000 la-
kos letelepitésére alkalmas. A véros teljes felépitése
1980-ra varhat6.!

A telepiilésrendezési lehet8ségeket alapvetéen
minden esetben meghatdrozzék a természeti, kor-
nyezeti és a mdr kordbban kialakult telepiilésszer-
kezeti adottsdgok. Kiilondsen igaz ez Szédzhalom-
batta esetében, amelynek mai telepiilésszerkezetét
a torténelmi vdrosokra jellemzd organikus fejlédési
kontinuitdstdl eltéréen néhdny évtized alatt alaki-
tottdk ki. A kdrnyezetvédelmi és telepiilésszerkezeti
szempontokat mellz8 kozponti nagyberuhdzdsok-
kal (Finomité és Erém() pdrhuzamosan alakult ki a
véros hdrom részre szakaddsit jellemz8 mai alapvetd
szerkezete. Az 1961-ben elkészitett Rendezési Terv
Gjabb meghatdrozé dokumentuma (a vdros Altals-
nos Rendezési Terve) 1979-ben keriilt jévdhagydsra
a Tandcs 4ltal. Ez a dokumentum mdr adottsdgként
kezelte a kordbban — az 1961-es Tervben is meg-
fogalmazott — az iparositds sordn létrejott vdros-
szerkezetet. Ovérost nagy kiterjedésti ipari zéna
yhasitotta” le a kdzponti vdrosrésztdl Dunafiiredtdl,
a kozponti lakételep (Ujvdros) ugyanakkor az Eré-
m{ és a Dunai Finomit ipari teriilete kozé épiilt.
Dunafiired pedig tidiil8teriileti funkcidjdval, mély
fekvésével, alacsony beépitésével hatdrolédott el a
kézponti vérosrésztdl. Az Gjvdrosi telepiilési rész
teljes egészében a ,tervezett vdros” képét mutatja.
Létesitésekor jellemzéen (1970-es évek) a korszer(
vérosrendezési elveket viszonylag magas szinvona-
lon valésitottdk meg. A véros egységei teriiletileg
ma egymdssal szervesen dsszekapcsolédod, de valés,
mindennapos egyiittmikddésében kevésbé aktiv
egylitthatdst mutato teriiletrészek.

A viros szerkezete, fejlesztési irdnyai az
1990-es évektdl

A szocialista vdros idedltipusdnak meghatdrozd-
sdndl a TERINT-nek volt hatdrozott koncepcidja,
mivel mindenféleképpen dgy akarta fejleszteni a
meglévd telepiiléseket, hogy azok valéban szocialis-
ta vdrosokkd véljanak. Ennek tovabbi hangot adott
Weiner Tibor, aki Dunadjvdros vdrosépitészeként
az Gjonnan létesiil8 vdrosoknak épitési irdnyelveket
hatdrozott meg. Szdzhalombatta esetében némileg
mis helyzettel taldlkozhatunk. A MOL esetében
azt ldthatjuk, hogy a véros kiils§ peremére, szélére
helyezték el, védelmi és szakmapolitikai okokbdl, a

41 Virosépités Magyarorszdgon a felszabadulds
utan, 1973.

Dunamenti H8er8mi esetében pedig valéban az 6-
és az Gjvaros kozott, de a varosbdl kivezetd dtvonal
mentén letelepitett iparvallalat elve érvényestilt.

Amennyiben Weiner Tibor elveit tekintjiik ér-
vényesnek, Gigy a vdros térszerkezete az aldbbiak sze-
rint kell alakuljon:

— A szocialista vdrosoknak nincsenek kiil- és bel-
teriiletei, a vdros minden része azonos mindég-
ben épiil.

— A szocialista vdros és a szocialista ipartelep egy
szerves egységnek kér pdlusa, igy a vdroscent-
rum és az iizem fébejdrata kizvetlen vonatko-
zdsban kell, hogy dlljon egymdssal.

— A lakdovezetben a hdzakat lakdegységekbe kell
szervezni.

— A vdros centrumdban a ,szocialista éler kiilon-
bozd funkcidi szerint” a pdrt, a kizigazgatdsi,
a tomegszervezetek, az egészségiigy és a kultiira
intézményeit kellett elhelyezni (Weiner 1951).
Weiner T szerint a kereskedelmi egységek
mindebbsl kimaradtak. A vizsgdlt viros ese-
tében mindez ellentétesen alakult, a vdros elsé
intézményei kozotr tarthatd szdmon a vdiros-
kizpontba épitetr ABC.

—  Es végiil Weiner T. digy gondolta, a szocialista
vdrosok épitészetiikben és szerkezeti felépité-
stiikben alkalmassd kell, hogy tegyék a vdrost a
kiilonbizd part, illetve kozisségi rendezvények
megtartdsinak biztositdsdra. Olyan helyeker,
tercket kell kialakitani, melyek alkalmasak e
rendezvények megtartdsdra, vdrosi képviseleté-
re.

Szézhalombatta esetében a Weiner Tibor féle
elképzelés részben valdsult meg, ami nyilvinvalé-
an kdszénhetd annak is, hogy a szocialista vdrosok
épitésében egyik kivételezett volt Szdzhalombatta.
E viros esetében a kordbbi telepiilésszerkezetre ird-
nyuld déntéseket befolydsolta az a tény, hogy milyen
egységekbdl, részekbdl 4lltak vdrossd nyilvdnitdsuk
(Szdzhalombatta esetén — 1970) iddpontjdban. E
tekintetben legkedvezdbb helyzetben a ,zéldme-
z8s” beruhdzdsként étesiilt szocialista vdrosok vol-
tak, mint Dunatjvéros, Tiszatjvdros, Oroszldny és
Szézhalombatta. Ezeknél az 4j véros egy-egy ko-
rabbi kozség kozelében épiilt fel, igy csak az utébb
6vérosnak nevezett kordbbi falusi részeket kellett
bekapcsolni az Gj organizmusba.”? Szdzhalombatta
esetében az 1970-es évekre kialakult telepiilésszer-
kezet (4vdros, Gjvdrosrész, urbdrium — ekkor még
szabadfold), és Dunafiired, valamint az Gjvérosrészt
és az Gvérost Osszekdtd Dunamenti Erdmd, és a

42 Germuska 2004.
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vérosszélén elhelyezkedd Dunai Kolajfinomité az
1990-es évek elejéig érintetlen maradt.

A lakossdgszdm emelkedésével, az ipari létesit-
mények kdrnyezet- és telepiilésszerkezetre gyako-
rolt hatésdval, majd az 1993-1994-es Altaldnos
Rendezési Terv bevezetésével, valamint a megvél-
tozott teriileti-tdrsadalmi igények megjelenésével
a varos szerkezete Ujragondoldsra szorult. A Ren-
dezési Terv {8 célkitlizése egy emberkozpontd,
lakéteriilet-centrikus, kornyezetbardt szemléletli
telepiilésfejlesztés kereteinek meghatdrozdsa volt, a
meglévd jelentdsebb teriilet felhaszndldsi adottsdga-
inak figyelembevételével.*

A szerkezeti 4ralakitds elemei kozdte jelentek
meg azok a tdrekvések is, amelyek a szocialista ipar-
vérosokban erdteljesebbnek mutatkoztak, azaz a
kiilsnboz8 kozponti terek 4ralakitdsa, a lakédterek
élhetdbbé tétele, a szocredl épitészeti stilus fino-
mitdsa, az 0j életterek kialakitdsa. Ennek nyomdn
Szdzhalombatta vdrosa is megkezdte vdrosfejlesz-
tési terveinek megvaldsitdsit. Az épiiletek rekonst-
rukciéja mellett a kiilsnboz8 vérosrészek élettere
hasonléan erdteljes hangsilyt kapott a fejlesztések
kozdte. A telepiilés vdrosrészei az ezredfordulét ko-
vetden jelentésen dtalakultak, a mdr meglévd teriileti
egységek mellett Gjabb Gjvdrosi rész/ek alakult/ak
ki. Amig a 2001. évi népszdmldlds a statisztikai
adatokat hdrom teriileti egységre osztotta, melynek
megfelel8en a vdros osszlakossdga ekkor 16.602 {8t
tett ki, ebbdl a kizponti belteriileten 12.619 8, az
egyéb belteriileten 816k 3967 16 és az an. kiilteriileten
16 18 élt, addig Magyarorszdg helységnévtdra (2011,
2013) szerint ma a véros négy varosrészbdl tevddik
ossze. A legnagyobb és legaktivabban véltozd része
a kozponti vérosrész, jelenleg a lakossdg 58,6%-a él
ebben, a lakdsok szdma pedig 66,1%-ot tesz ki az
ossz-lakdsszdémon beliil. Itt taldlhatd a lakdrtelepi egy-
ségek egy része, az 4 véroskozpont — Gj lakdegysé-
gekkel, valamint a kulturdlis, szolgdltatdsi és oktatdsi
intézmények kore. A telepiilés lakételepei a vdros
centruméban alkotnak egységes 6sszefiiggd képet.

Az Ujtelep lakérelepeit alkotja az 1960 és 1970
kozote épitett Ggynevezett Készenléti lakdrelep, il-
letve az 1970-es évek végén, 1980-as évek elején
épitett Pannénia lakételep, mely pdrhuzamosan
épiilt a déli lakoteleppel. A készenléti lakételepet
760 lakdssal a Dunai H8er6md és a Dunai K8olaj
Finomité dolgozdi szdmdra szolgdlati lakds formdjd-
ban adtdk 4t haszndlatra. A lakdsok — hdrom nyolc
emeletes tombhdz kivételével — inkdbb az Gtvenes

43 Rumi 1998.
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A térképet készitette: Czirfusz Mérton (2013)

évek lakotelepi épitkezésének sordba tartoznak. A
téglabdl épitett, négyemeletes hdzak lakdsnagysd-
ga 47 m?-es, 1,5 szobds dsszkomfortos, kezdetben
olajflitéses, késdbb tévittéses. A Panndnia lakdtelep
(200 lakds) mdr hdzgydri megolddssal késziilt, lapos
tetds kocka- és sdv-épiiletekbdl 4ll. A lakdsok nagy-
sdgukban és elrendezésitkben magukban hordozzdk
a hetvenes évek lakdspolitikai elképzeléseit: 54 és 72
m? kozotti, 2 vagy 3 szobds, dsszkomfortos, tdvii-
téses otthonok. A két lakdtelep kornyezete jelentds
nagysdga z6ld teriilettel, jdtszéterekkel, parkokkal
és parkolokkal tagolt. A kornyék szolgaltatdsi egy-
ségekkel (kozért, iskola, 6voda, gydgyszertdr) rend-
kiviil jél elldtotc.

Ujtelep misik lakérelepi szerkezeti egységét a
»Déli lakdtelep” alkotja. Ez a Készenléti és a Pannoé-
nia lakételeppel ellentétben épitészetileg, és lakos-
sdg-Osszetételében még homogénebbnek bizonyul.
Az 1970 és 1985 kozote épiilt lakéeelepen kiilon-
boz8 fézisokban keriiltek dtaddsra a lakdsok. A ko-
riilbeliil 3000 lakds az 1970-es és 1980-as években
alkalmazott hdzgydri megolddssal késziilt, els8sor-
ban négyemeletes hdzakban, de néhdny tizemeletes
épiilet is felhtuzdsra keriilt. Az 1-4 szobds lakdsok
nagysdga 47 és 78 m? kozott vélrozik. A lakételep
épitésének urolsé fazisdban, 1987-ben kezd8dott az
4j tipust, ugynevezett ,Z” programban tervezett
lakdsok épitése. Az 1jj tipus a hagyomdnyos, kocka-
megolddssal késziilt hdzgydri lakdsokkal szemben
mér korszer(ibb, a korai laképarkokhoz hasonld
lakétombaket jelentett. Az itt épiilt lakdsok szdma
140, teriiletitk 54-112 m*ig terjed, szobaszdmuk
1,5-4-ig. A ,Z” programban felépiilt lakdsok 4t-
addsdra 1992-ben keriilt sor, azéta nem ¢épiilt Szdz-
halombattdn 4j lakdtelepi 6roklakds.
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A Déli lakételep szivébe dgyazva, a ,Z” prog-
ramban épitett lakdsok mintdjdra, a Széchenyi Terv
palydzati segitsége révén 2000-ben 0j bérlakdsok
épitésére nyilt lehetdség. A 112 bérlakds — melybdl
40 koltségelvii és 72 szocidlis lakds — 2002 okto-
berében keriilt 4taddsra. A lakdsok nagysdga 35 és
76 m? kozotet vdlrozik, a garzontdl a hdromszobds
lakdsig.

A Déli lakdtelep — a Készenléti és Pannénia la-
kételepekkel megegyez8en — ma szolgdltatdsokkal,
jatsz6terekkel, parkokkal és parkoldkkal jél elldtott.
Lakdkdrnyezete kellemes kozosségi szintér.

Az Ultelep kertes beépitésti vezet a lakérelep-
t6l nyugatra, annak kézvetlen szomszédsdgaban.
A telepiilésrész legtijabb vdrosegysége az 1990-es
évek miésodik felében kiépiilt, magas stdtusiaknak
késziilt kertes hdzas vdrosrész. A vérosrész ma 929
lakossal és 287 lakéépiilettel rendelkezik (Hely-
ségnévtdr, 2013). A vdros lakossdgdnak 76%-a él
ebben a — hdrom egységbdl 4ll6 — védrosrészben.
A virosi 4tlaghoz képest (15,4%) tobb a gyermek
(2001 — 19%), és kevesebb (10,4%) 60 éven feliili
él a vdrosrészben (a védrosi dtlag — 13,1%). A vidros
politikdja, teriiletfejlesztési koncentrdcidja e terii-
letegység felé dsszpontosul. Egyértelmien ez a vé-
rosrész képes megmutatni Szézhalombatta vdrosfej-
18désének aktivitdsdt, az 1j beruhdzdsokkal, a vérosi
terek, kozintézmények 4talakuldsdval a vdltozdsok
jol nyomon kovethetdségét. A vdros bevételei, az
iparvillalatok mellett részben (27,6%-o0s — Onkor-
madnyzati adat, 2013) e vdrosrészbél szdrmaznak. A
kézponti vérosrészben él8k korfdja eloszlik, a 14-65
éves korosztdly egyardnt jelen van, ellenben magas
munkanélkiiliség (ahogy ez a kutatdsban is ldthaté
volt), valamint inaktivitds jellemzi az ict éléket.

A Dunafiiredi virosrész Szdzhalombatta kertvé-
rosi lakdteriilete, kiilénbozd rekredcids és szolgdl-
tatdsi egységekkel. A lakossdg szdmardnya ebben a
vérosegységben (18.577 £6, 2013) 18%, a lakdsok
szdmardnya pedig 17,1%-ot tesz ki. A vérosrész a
mult szézad els§ felében, tudatos ingatlanfejlesz-
tési koncepcidnak koszonhetSen indule fejlédés-
nek. Ahogy ezt mdr fentebb emlitettem, eredeti-
leg ,Arpad Fiirdéviros® néven bevezetett program
Budapest tehet8sebb polgdrainak biztositott volna
udiilési, kikapcsoléddsi lehet8séget. A Benta-pa-
tak dunai torkolatdtdl délre, sik teriileten fekvd
vérosrész idiilé és lakételeki parcelldzdsa mdr a
két vildghdbort kozote megkezd8dsee. Az 1990-es
évekig tobbnyire a kordbbi elveken alapulé erede-
ti beépités kovetkeztében az alacsony szintszdmu,
idiil8ingatlanok jellemezték. Az elmult hiisz évben

azonban egyre inkdbb megjelentek a lakdéoveze-
tekhez hasonld ingatlanok, tartés célra késziile la-
koéhdzak. A teriilet ugyanakkor a vdros rekredcids,
illetve szabadidg eltdltését szolgdlé vérosrésze. A
Virosi Strandfiirdd, a Vérosi Szabadidé Kozpont,
a Duna-csatorndhoz kapcsolédé vérosliget jellegli
t6 és kiterjedt parkeeriilet, valamint a vdros rémai
kori romjai. Az innen szdrmazé bevétel kdzepesnek
mondhatd, a turisztikai és idegenforgalom kevésbé
szdmottevd, az iparlizési ad6bdl befolyt osszeg ha-
sonléan nem szimottevd.

A Dunafiireden élék korfdja hasonléan alakul,
mint a kdzponti vdrosrészben éléké, a 14-65 éves
korosztdly a teriileten egyardnt jelen van, bdr itt
egyre inkdbb a 40-55 éves korosztédly keriil domi-
ndns helyzetbe, ellenben magas munkanélkiiliség
(ahogy ez a kutatdsban is ldthaté volt), valamint
inaktivitds jellemzi az itt él8ket.

Az Ofalusi/Ovdrosi vérostész a Duna vonaldban
elhelyezkedd, a vdros legrégebbi egysége, elkiiloniil-
ve a varoskézponttdl, az Urbdriumtél és az Ujvé-
rosi részt8l. Szézhalombatta Ovérosa a szocialista,
kozpontositott teriilet- és telepiiléstejlesztés id8sza-
kiban a magyar falvak sorsira jutott. Az Ujvéros
megépitése idején a régi vdrosrészben jelentds infra-
strukturdlis vagy intézményi fejlesztés nem tortént.
Az Oviros teriiletén meglévd korabbi intézmények
(iskola, tandcshdza) bekeriiltek az Ujvdrosba. A te-
lepiilésegység a véros alapjdnak is tekinthetd, a fa-
lusias hangulatd csalddi hdzas 6vezetként van jelen
a telepiilés-struktdrdban. A lakossdg szdmardnydt
tekintve a vdros dsszlakossdgdnak 14,8%-a (2750
£8) él itt, a lakdsok szdmardnya az 6sszvérosi lakdsal-
lomdnyon beliil 13%-ot tesz ki.

A virosrész meghatdrozdan lakdévezeti funk-
cidt tolt be, természetesen megtaldlhatdak a keres-
kedelem, a szolgaltatds, tovdbbd az egyéb funkcié-
ju kozépiiletek is. A torténeti intézmények (szerb
templom, Zendlké Etel Ovirosi Kozosségi Haz)
egy része a kordbbi, itt él8 kisebbségként még ma is
létezd népcsoportok jelenlétére utal. E teriileti egy-
ség foglalja magiba az 1895-1898 kozott épitett
Bhon-Drasse cég 4ltal alapitott téglagydrat, amely
az 1900-as évek 6ta diszfunkcion, és a régészeti par-
kot, mely a térségben az egyik legnépszer(ibb kultu-
rdlis-szakmai intézmény.

A vérosrész az 1990-es évekig megrekedt, mult-
jabol épitkezd egység volt, csak az ezredfordul6t
kovet8en valt célpontjdvd a virosbdl kikoltdzd, csa-
l4di milidre vagydk életterévé. Ebb6l kovetkezden
az Oviros/Ofalusi rész még mindig kissé¢ eloregedd
(65-80 éves korosztdly 36,7%-a él a vdrosrészben),
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inaktiv lakossdggal rendelkezik. 15,9%-4t alkotjdk a
kisgyermekes, fiatalokbdl 4116 csalddok. A vérosfej-
lesztési dokumentumokban foglaltak szerint Szdz-
halombatta negyedik egységét az Ujtelep és az Ur-
barium alkotja. Az Ujtelep kertes beépitésii dvezet
a lakételeptdl nyugatra, annak kdzvetlen szomszéd-
sdgdban. A telepiilésrész legtjabb vdrosegysége az
1990-es évek masodik felében kiépiilt, magas stdtu-
staknak késziilt kertes hdzas vdrosrész. A vdrosrész
ma 929 lakossal és 287 lakéépiilettel rendelkezik
(Helységnévtdr, 2013). A véros lakossdgdnak 76%-
a él ebben a — hdrom egységbdl 4116 — vdrosrészben.
A vérosi dtlaghoz képest (15,4%) tobb a gyermek
(2001 — 19%), és kevesebb (10,4%) 60 éven feliili
él a vérosrészben (a vérosi dtlag — 13,1%). Alacsony
munkanélkiiliség, magasan kvalifikdlt lakossdg jel-
lemzi a telepiilésegységet. Ennek magyardzata: az
itt él8k elsdsorban az iparvéllalathoz, illetve ahhoz
kapcsol6dd  terilleteken és az  dnkormdnyzatndl
dolgoznak, mdsodsorban magasabb poziciékban
Budapesten (T4jékoztatds az onkormdnyzat illeté-
kesét8l, 2013). Az ipari teriiletek mint egy dtddik
vérosrész jelennek meg a telepiilés szerkezetében. A
véroskdzpont szerves része még a Dunamenti Er6-
m{ Zrt., mely hatalmas teriiletével kdzponti helyet
foglal el a vdros szerkezetében, s egyben meg is ha-
tdrozza a potencidlis fejlesztési irdnyokat és lehetd-
ségeket. A vérostdl délre teriil el a MOL Zrt. Du-
nai Finomit6 vdrosrésznyi nagysigu rész, nyugatra
pedig az 6nkorményzati tulajdont Batta Ipari Park

helyezkedik el.

Lakdsszerkezet az ezredfordulé kiiszé6bén

Szézhalombatta vérosfejlesztéséc az  1960-as
évekedl akteiv lakdspolitikai elképzelések és meg-
val6sitdsok jellemezték. Kiemelten fontos szerepet
jétszott a mér kordbbiakban bemutatott iparvélla-
latokhoz kapcsolddé lakételepi épitkezések, vala-
mint az 1980-as évek végén beindult csalddi hdzas
ovezetek (Urbdrium, Ovdrosi vdrosrészek) kore.
A mindségi élet megteremtését a korszerl flités-
rendszerrel, élhetd laké- és kornyezeti elemekkel,
tovdbbd a kapcsolédé intézményi struktdrdval ki-
véntdk elérni. Mindezt erdsitette a telepiilés szoci-
4lpolitikdja, tdrsadalmi és egyéb tdmogatottsiga. A
véros lakdépiileteinek ezredforduld utdni helyzetét
végigtekintve elmondhaté, hogy 2001-ben a 7033
lakdegység mintegy 89%-a volt lakds, 10%-a iidii-
18, tovdbba 10 db volt az egyéb lakott lakdegységek
és 4 db az intézeti hdztartdsi lakdegységek szdma.

A lakdsok 95%-a volt lakott és az tdiil8k 98%-dt
haszndledk tdiilési célra (csupdn 11 idiild st be
lakdsfunkciét).

2011-ben 7538 lakdegységbdl 99,7%-a lakds-
ként, 0,3%-a pedig tdiil6ként funkciondlt. A la-
kdsok 93,7%-a volt lakott, 0,03%-a tidiilési célra
hasznosult. 2001 és 2011 kozotti id8szakban a la-
kdsok és lakott iidiil6k szdmardnya a lakdsok nagy-
sdgdnak megfelel8en alakult 4t. 2001-ben 8,5%-a
egy szobds, ez a szdmadat 201 1-ben mdr csak 5,5%-
ot tett ki. 2001-ben 53%-a két szobds, 23%-a hd-
rom szobds, mig a négy vagy tobb szobdsok ardnya
15% (2011-ben 43,7%). Az egy és hdrom szobds
lakdsok ardnyai alacsonyabbak, mint az orszdgos at-
lagok (13, illetve 31%), a két szobds lakdsok ardnya
viszont magasabb (orszdgos dtlag 41%; szdz lakdsra
és lakott tdiildre 253 szoba jut). A lakdsok szoba-
szdm szerinti megoszldsa zomében a lakdegységek
jellegébdl fakad, igy Szdzhalombattdn — a lakételepi
lakdsok mindvégig magas ardnya kovetkeztében — a
kisebb teriileti kétszobds lakdsok domindlnak.®

Szocidlis szempontbél kiemelendd, hogy a laka-
sok és a lakott iidiil6k 2001-ben 96,4%-a termé-
szetes személyek tulajdondban van és csak 2,5%-a
onkorményzati tulajdont, 2011-ben a lakdsra vo-
natkozé szdmadat 94,8%-ra csokkent, az dnkor-
mdnyzati tulajdond pedig 3,1%-ra emelkedett.
Az alacsony tulajdonhdnyad behatdrolja az énkor-
mdnyzat lehetdségeit a kedvezd bérleti diju szocidlis
bérlakdsok kialakitdsdban. Ehhez jdrul hozzd az is,
hogy a lakdsok és lakott tidiil6k 86,4%-4t tulajdo-
nosi jogcimen haszndljék, mig a bérleti és szolgdlati
jogviszony ardnya 2001-re 7,7%-ra csokkent, 2011-
re pedig 5,2%-ra. A nagytomeg( lakdsépitések don-
t8en az 1970-80-as évekre koncentrdlédtak a vdros-
ban, a lakdsok és a lakott iidiil6k mindéssze 3%-a
épiilt 1945 elétt. A lakott lakdsok és iidiildk 17%-a
1960-69 kozodtt, 43%-a 1970-79 kozott, minden
negyedik 1980-1989 kozdtr, 11%-a 1990-2001
kozote épiilt és csak 7,2%-a épiilt 20062011 ko-
zott. Szdzhalombattdn az 50-59 m? alapteriiletd la-
kdsok a legelterjedtebbek (40% — 2001, 2011) és a
lakdsok tovébbi t8bb mint 6tode kisebb 50 m?-nél.
18-18%-uk alapteriilete nagyobb 80 m*-nél, illetve
60-79 m? kozé esik (az egy lakdsra jutd dtlagos alap-
teriilet 66 m?). Az Gjonnan épiil8 lakdsok ma mdr
nagyobb dtlagos alapteriilettel épiilnek, amely foko-
zatosan javitja ezt a helyzetet. A vdros kit(ing infra-
strukturdlis ellitottsdgdnak kdszonhetben a lakdsok
kozmielldtdsa magasabb szintli, mint bérhol az or-

44 Szirmai 2006.
45 Szirmai 2006.
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szdgban. Az dsszkomfortos lakdsok ardnya példdul
86%, amely mdsfélszeresen meghaladja az orszdgos
4tlagot. A lakdsok 99%-dban van vizvezeték, illetve
meleg foly6viz és vizoblitéses WC, tovdbbd 97%-uk
kézcsatorndval elldtote épiiletben van. Halézati giz
a lakdsok és lakott iidiil6k 81%-4ba van bevezetve
és 89%-uk a kdzponti flités hdlézatdra is rdcsatla-
kozott. A kedvezé fizikai infrastrukrurdlis ellitottsig
részben kedvezd tdrsadalmi szocidlis életfeltételeker
jelent, részben azonban erds fiiggdségek alakultak ki
a szolgdltatdk és az drak vonatkozdsdban. Szézhalom-
battdn 1990-ben 5550 lakds keriilt regisztréldsra,
amely éllomdny 21,4% szdzalékpontos béviiléssel
6737-re ndvekedett 2005-re. Az elmult 25 évben
az Uj lakdsépitések szdma — dsszehasonlitdsban is —
mindvégig dinamikus volt és jelenleg is az, igy ezer
lakosra ma mdr sokkal t8bb lakds jut, mint 1990-
ben (mintegy 125-tel). Akkor példdul szdz lakds-
ra még 299 lakos jutott, mig 2011-re ez 214 fdre
csokkent (a Pest megyei vérosok dtlaga 251).

A lakdsépitések szdma az 1991-2000-es évekre
felére csokkent (1981-1990 kozote 1524 db lakds
és lakott 1diil8 épiilt a vdrosban), majd a 2001-
2005 kozotti id8szaktdl lassi novekedés ldthatd,
1991-2000 kozote 661, 2001-2011 kozote 663
lakds épiilt, ezzel szemben 2006-2011 kézott pedig
csak 543. Vagyis az 4j lakdsok t6bb mint fele 2000
utdn épiile, és a dinamika ma sem tort meg. Nem
egyértelmii ma még, hogy mindez a szuburbanizdcids
Jolyamatok — dllami tdmogatdsok révén — dtmeneti
jelleggel torténd felerdsodésének kiszinhetd-e, vagy
tartds tendencia lesz. llletve az sem egyérrelmii, hogy
milyen ardnyokban szdrmazik a viros lakdtelepeirsl
kikiltozok, a Budapestrél és a kornyékrdl bekoltizok
kireibsl. Utdbbi sorrend egyben a feltérelezetr ardny-
csokkenést is titkrozi. A megsziint lakdsok szdma
Szézhalombattdn nem jelentds, 1990 és 2011 ko-
zott 25 lakdsmegsz(inés kertilt regiszerdldsra.

A lakdsok épitési formdja szerint az 1992-94
kozote épiile lakdsok 10,2%-a még lakdtelepi épii-
letben, 27,3%-a tdbbszintes, tébblakdsos épiiletben
létesiilt, valamint 59,7%-a épiilt csalddi hdzként,
majd 1995-99 kézdtt mér kizdrdlag csalddi hizak
épiiltek. 2000 és 2004 kozdte az épitett lakdsok
ismét 20,6%-a épiilt lakételepi épiiletben, 1,5%-
a tobbszintes, tobblakdsos laképarki épiiletben,
3,3%-a csoporthdzban, mig 69,2%-a csalddi hdz-
ként épiilt. Ismét a csalddi hdzas épitkezés jellemez-
te a vdrost 2005-2011 kozote, ez az épitett lakdsok
ardnydban 13,2%-ot tett ki. Szdzhalombattdn is
megjelent az Uj tipust laképarki épitkezés, de ki-

3. dbra
A lakdsok szdmdnak alakuldsa 1990-2013 kozott
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sebb mértékben, mint mdshol az agglomerdcidban,
ahol 4tlagosan a lakdsok 12%-a épiilt ebben a for-
méban.

Az 1992-94 kozote épitett lakdsok épittetdje
56%-ban magdnszemély, 43%-ban gazdasigi szer-
vezet (az agglomerdci6ban ez az érték csupdn 13%),
0,8%-ban az énkormdnyzat volt. 1995-99 kézott
kizdrdlag természetes személyek voltak a lakdsok
épittet8i/épitdi, majd 2000 utdn nagyardnyd Sn-
kormdnyzati lakdsépités indult a vérosban, 2004-ig
a lakdsok 21%-4t az 6nkormdnyzat épittette. Ebben
az id8szakban a gazdasdgi szervezetek dltal épitett
lakdsok ardnya 6% volt, mig a természetes szemé-
lyek 4ltal épitett lakdsok ardnya 74%. 2005-2011
kozote 86%-ban magdnlakdsok épiiltek, természe-
tes személyek 4leal.® Tobbszintes, Gj lakéépiiletek
a 2000-es évek végén a belvdros rehabilitdci6jdt
kovet8en keriiltek dtaddsra, mely nem a hagyomd-
nyos épitkezési modellt kovette, tovabbd jellemzd-
en bérlakdsként, illetve dnkormdnyzati épiiletként
funkciondlnak. Az épitések szdma mellett az épi-
tett lakdsok 4tlagos nagysdga is folyamatosan no-
vekedett: az 1990-94 kozote épiile lakdsok 4dtlagos
alapteriilete még 98 m? volt (az agglomeracidéban
92 m?), majd az ezt kdvetd iddszakban (1995-2011
kozotr) 104-110 m? lete (egy négyzetméterrel ke-
vesebb, mint az agglomerdci6s dtlag). Az épitett
lakdsok szobaszdmdnak novekedése parhuzamosan
zajlott az alapteriilet novekedésével. A véros épii-
letédllomdnya az ezredfordulét kéveten folyama-
tos panel- és lakéépiilet-feltjitdsi programon ment
keresztiil, melynek eredményeként Szdzhalombatta

46 Szirmai 2006.
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lakéépiileteinek (beleértve a csalddi hdzas ovezete-
ket is) 81,4%-a feltjitisra keriilt (Onkormanyzati
adat, 2013). Osszességében azonban tovibbra is
elmondhatd, hogy a lakdshelyzet szerkezetében és
fizikai, épitészeti megjelenésében az iparvdrosi kép
jellemzd, azonban infrastrukturdlis ellitottsdgdban
a hazai vdrosok kérében a legmagasabb szinten he-

lyezkedik el.

Torekvések a hagyomdnyos és az 1j
iparvdros imdzsdnak egyiittes megtartdsira

»Szdzhalombattdn a hetvenes években ismerték
fel, hogy egy-egy telepiilésnek van rejtett eréforrd-
sa, mely az ott él8kbél 4rad, gyokerezik. Ha képes
folismerni, f6ltdrni egy telepiilés dnmaga lényegét,
képes megszervezni jobb életét, az erd dtdramlik a
kérnyezetbe, s hatdssal van a lédeltételekre. A leg-
fontosabb, hogy j6 érzéssel éljenek lakohelyiikon,
legyen akaratuk, szdndékuk, melyet aktivitds kovet.
Legyen olyan jov8képiik, melyben fontos szerepe
van az ott éléknek” (Rumi 1998). A véros ,fel-
adatdt” s egyben szerepét az 1958-ban létrehozott
iparvallalatok (MOL NyRt., Dunamenti Héerém
Rt.), valamint az 1998-ban [étesiilt Ipari Park hatd-
rozza meg. A villalatok a telepiilés gazdasdgi helyze-
tének stabilitdsa mellett jelentds szereppel birnak a
foglalkoztatds, lakds- és szocidlpolitika teriiletén is.

A mult Szézhalombatta esetében a megszakitat-
lan jelen. A véros modernkori fejlédése az iparvilla-
latokkal parallel tdrtént, helyi tdrsadalmi és politi-
kai segitség mellett. Ennek az Gn. ,vdrosimdzs”-nak
megteremtésében az intézményi struktirdkon kiviil
a vdrosba betelepiildk szerepe sem elhanyagolands.
Az 1960-as évektdl egészen az 1980-as évek kozepé-
ig a Szdzhalombattdra kéltoz8k 85%-a az iparvilla-
latokhoz kapcsoléddan épitették életteriiket, legyen
az a lakdtelepi vagy csalddi hdzas 6vezet. A vdros
szerkezetébdl adddé teriileti kiildnbségek azonban
fokozatos a tdrsadalmi elkiildniilést is megteremtet-
ték, amely egyben tovabbi kiilonall6 vérosi terek ki-
alakitdsdt vonja maga utdn. Mindez tehdt azt jelenti,
a véros imdzsa leginkdbb a lakételepekre, manapsig
pedig az 4j vdrosrészekre irdnyul. Mindemellett to-
vébbra is a két ipari létesitmény hatdrozza meg a v4-
ros jellegét, a helyi tdrsadalom tgy gondolja a vdros
ismertségét ezek az intézmények adjdk.

E kérdéskdrnél nem szabad figyelmen kiviil
hagyni a véros politikai identitdsdt. Az 1990-es
évek el8tti monolitikus szemléletet a rendszervéleds
utdn egy hasonld, de nem szocialista elveken mi-

kod8 gondolkodds és vdrosvezetési stratégia jelle-
mezte, jellemzi napjainkban is. A vdros vezetése a
vezetdk és a vezetettek elvét koveti, a polgdrmester
személye, a hivatal és a képviselGtestiilet miksdése
a véros mindennapjait alapvetden meghatdrozza,
mind politikai, mind pedig szakmai szempontbdl.
A telepiilésen élék identitdsa leginkdbb a multra
épitkezd, ebbdl tdpldlkozd jelenre épiil, mintsem
a nagyvonalu véltozdsokat képviseld, békés és idil-
likus mili8e felvdlté vérosi rendszer mikddésére.
A viros akkor él, ha egységes kozdssége, egységes
kozosségi szintere van. Szdzhalombatta esetében
a kiilonbdz8 agdrék teljes korliek, kiépitettek, a
lakossdg szolgdlatdban 4llnak, viszont a helyi tar-
sadalom ezekben a terekben nem taldlja szerepét.
A viérosrészek kiilon egységként funkciondlnak,
lakosaik kézott nincs integrcid, tdrsadalmi kohé-
zié. A hdrom, egymdstdl élesen elkiiléniild karak-
ter(i vdrosrészt funkciondlis eszkdzokkel lehet8ség
szerint kozeliteni kell egymdshoz, azért, hogy a je-
lenleginél egységesebb vérosszerkezet alakuljon ki,
ezdltal a vdrosrészek kozotti egylicemikodés is erd-
teljesebbé valhat, legf6képpen a lokdlpatridta érzés
felélesztésével, aktivabbd tételével. Ehhez szorosan
kapcsolédik a vdrosimdzs megteremtésének kérdé-
se, a kordbbi ipari vdroskép dtalakitdsdra irdnyuld
identitds formdldsa. A vdros lakéinak tradiciondlis
élménye a szocialista iparvdros jelenségét foglalja
magdba, mely még mindig él6 modellt jelent a vizs-
galt vdrosban. A két iparvéllalatra épitett tdrsadalmi
életterek a véros létét jelentik, a helyi tdrsadalom
jolétének hossztévi biztositdsdt, mely ugyanakkor
az inaktivitdst, a vdrosi értékek megrekedtségének,
az elkényelmesedésnek veszélyét is magdba rejtheti.
Egy telepiilés jov8képének megfogalmazdsakor a je-
len helyzetbdl kiindulva kell megalkotni olyan 4tfo-
g6 viziét, amelynek megvalésuldsa a vdrost az abban
lakdk és az ideldtogatok szdmdra elérhetdvé teszi. A
jovBképek kiilonbozdek lehetnek, attdl fiiggden,
mit szeretnénk elérni, a mostani dllapotot milyen
irdnyba szeretnénk megvéltoztatni.”” Ahogy ez mér
kordbban is megfogalmazddott, a véros lakdi nem
elégedettek az ipari vérosképre alapozott identitds-
sal. A véros rendelkezik sok olyan tulajdonsdggal,
aminek a segitségével vonzébbd, élhetébbé vilhat a
telepiilés. A jovkép kulcskérdése az, vajon miként
viszonyul a vdros a jelenlegi folyamatokhoz, milyen
mértékben és mdédon kivdnja a mdr megkezdddott
folyamatokat szabdlyozni. Nem elhanyagolandé
szempont — bdr a kordbbiakban a téma vizsgilata
sordn erre nem forditottam figyelmet — Budapest

47 Telepiilésfejlesztési Koncepci, 2012.
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kozelsége, a vdros déli agglomerdcidban valé jelen-
léte, a f&vdrosban zajl6 folyamatok (teriileti-térsa-
dalmi egyardnt) erSteljesen befolydsoljdk a Szdz-
halombattdn t6reénd véltozdsokat. Ezére lényeges
kérdésnek tekinthetd a véros kornyezd telepiilések-
hez, térséghez, vagy az agglomeracié alvévérosaihoz
val6 kapcsoldddsa. A vdros kistérségi és kornyezd
telepiiléssekkel valé egyiittmiikodésében kevésbé
hangstlyos szereppel, az agglomerdcidval ellenben
szorosabb kapcsolattal rendelkezik (els8sorban az
oktatdsi és foglalkoztatdsi teriiletek bevondsa érvé-
nyesiil). A jovd alakitdsdban két eltérd alternativa
fogalmazddott meg a vérosvezetés részérdl. Tartal-
mi eltérésiitk mellett domindnsan az dnkormdnyzat
erdfeszitési munkdira helyezédhet a szerep, azaz a
két fejlédési irdnyvonal leginkdbb abban kiilén-
bozik egymdstdl, hogy megvaldsitdsuk mds énkor-
mdnyzati erdfeszitéseket kivan, vagy més szereplék-
kel valé egyiittmiikddést.® A passziv jovékép egy
lakossdgi szolgdltatdsokra és lakéfunkcidra épiild
fejlesztési elképzelés, amely csak alapvetd beavatko-
z4st igényel az dnkormdnyzattdl. Ez lehetdség sze-
rint csékkenti a vdrosban rejlé belsd fesziiltségeket,
de erdsiti a lakdsdominancidju alvévéros funkcidjat.
Ebben a modellben a lakéteriiletek kiterjesztése és
az agglomerdcis kdzlekedés professziondlissd véldsa
a f8 cél. A vérosi fejlesztések a helyi igények kielé-
gitésée thizik ki célul. Az aktiv jovékép modellje a
kedvezd adottsigok (kozlekedés, véros terek, tele-
pillések kozotti kapcesolatkiépitések lehetdségei)
kihaszndldsdra, illetve a még nem lévék kiépitésére
alapoz. A modell a szélesebb kérli kapcsolatok ki-
épitését javasolja — regiondlis és kistérségi szinten,
melyben a véros kdzponti szereppel kell, hogy ren-
delkezzen. Ez esetben a vdros fejlédését a kiilsé gaz-
dasdgi kapcsolatok ersitése, beavatkozdsi pontok
kialakitdsa hatdrozza meg. A jelenlegi vdrosfejlédés
a fejlesztések ellenére a passziv jovékép felé mutat.
A virosimézs kiépitésében egyértelmiien egy ak-
tiv szemléletnek kell megval6sulnia, a telepiilés ez
esetben részben képes lesz a szocialista iparvallalatra
épitett multjde feloldani, ugyanakkor egy jelenkori,
nyitott, térsadalmdban és gazdasdgiban innovativ
vérost képes létrehozni.

Emberkozeli fejlesztések a varoslakék
érdekében

Minden telepiilés valamikor létrejon, ,megszii-
letik”, aztdn névekedni kezd, stagndl, esetleg elhal

48 Telepiilésfejlesztési Koncepcid, 2012.

vagy megujul, ndvekszik, mikodéséhez a kornyezet-
bdl energidt és anyagokat haszndl fel, ezek 4talaki-
tdsdval sajdt fogyasztdsra és piacra szdnt termékeket
4llit el8, kozben hulladékokat bocsdt ki, kapcsolat-
ba keriil mds telepiilésekkel, és koztitk — kiilondsen
az elldtds terén — bizonyos munkamegosztds alakul
ki. A benne él§ emberek helyi tdrsadalmat alkot-
nak, mikézben a telepiilés sajdc torténelemmel,
kultardval és hagyomanyokkal rendelkezik — vagyis
sajdtosan komplex életjelenségeket produkdl. Ekoz-
ben a telepiilés muszaki létesitmények meghatdro-
zott rendszere, de nemcsak az, hanem él§ organiz-
mus is. Ezt az organizmust fenn kell tartani, és a kor
kovetelményeinek megfelel8en fejleszteni is kell. A
fejlddés — kiildndsen napjainkban — nem feltétle-
niil (csak) mennyiségi gyarapodds, hanem mindségi
dralakulds is. A telepiilésfejlesztés mindazoknak az
ismereteknek, tapasztalatoknak és modszereknek
egylittese, amelyek tudatos alkalmazdsdval elérhet
a fenntarthaté fejlédés dinamikus egyensulyi 4lla-
pota. A telepiilésfejlesztés ugyanakkor szerves része
a teriiletfejlesztésnek, az egyes telepiilések sorsa és
esélyei ma mdr nem vilaszthatdk el a nagyobb tér-
ségek: telepiiléscsoportok, régidk fejlédési esélyei-
6.4

Szézhalombatta vérosfejlesztésére irdnyuld t5-
rekvések a véros fenntarthatésdgit, a lakdk helyben
tartdsdt célozzdk meg, kiilonds hangsilyt helyezve a
vérosvezetés ,megtartds elvére val fokuszdldsdra’.
Az ezredfordulé id8szakdban magyarorszdgi leggaz-
dagabb és legjobban miikod8 gazdasdggal rendel-
kez8 vérosdvé vélt. (A GFK 2012. évi leggazdagabb
megyék és vdrosok kutatdsa szerint Szdzhalombatta
ma a 7. leggazdagabb vdros Magyarorszdgon).>® Az
1990-es évektdl szdmos beruhdzds valdsult meg.
Ezek mindegyike a vdros koztereit, kozintézmé-
nyeit érintette, a késdbbiek sordn a lakéépiiletek
revitalizdcidjdc, a csalddi hdzas dvezetek korszer(si-
tését. A rendszervéltozdst kdvetden Szdzhalombat-
tdn is, hasonléan més telepiilésekhez, a templom-
épitési kezdeményezések jelentek meg elséként. A
véros minderre legalkalmasabb szinterévé a fdtér
vélt, ez esetében egy hisz éves id8szakot felleld
felujitas indult el 1993-ban. Uj intézmények jotrek
létre — kulturdlis- és okratdsi intézmények, nkor-
mdnyzati és egyéb szolgdltatdsi funkcidkat biztositd
egységek (CBA, nyelviskola, posta), a tér mindenki
kozterévé vélt — elveiben hasonlé médon, mint ko-
ribban, gyakorlatdban élhet8bb, emberkézeli mo-

49 Meggyesi 20006.
50 Forrds: http://index.hu/gazdasag/ma-
gyar/2012/10/18/gfkkutatas/ Letoltés: 2014. dprilis 23.
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don. A’90-es évek végén indult el a lakételepi lakd-
sok — a panelprogram keretében — kés6bb a csalddi
hdzakra kiterjesztve teljes szigetelése, kdrnyezetének
revitalizdci6ja. 2011-re a lakételepi lakdsok 85%-
a teljes korden, a csalddi hdzas Gvezetekben pedig
48% koriili ardnyban keriiltek feltjitdsra az ingat-
lanok. A véros kiemelt beruhdzdsai kozé tartozik a
sportlétesitmények 4tépitése, Gj sportintézmények
létrehozdsa. A Duna kozvetlen kézelében, a kertvé-
rosi jellegli Dunafiireden taldlhatd a Vdrosi Szabad-
idé Kézpont folyamatosan fejléd8 Vérosi strandja
és Sportkozpontja. Az 1980-as években épitett in-
tézmény folyamatos feldjitds alatc 4ll, jelenleg hd-
rom nagyobb egységbdl 4ll 8ssze a vdrosi és a vdros-
ba ldtogatd, sportot kedvel8k intézményrendszere.
A véros tovabbi jelentds fejlesztési irdnyvonalait
az iskolai fejlesztések, épiilet-feldjitds és 4ralakitds,
a kulturdlis intézmények 21. szdzadi intézménnyé
alakitdsa, a vdrosrészek teljes kord teriileti megujitd-
sa jellemzi — épitett kornyezetiikkel egyiitt.
Mindez azonban csak a vdros gazdasdgi miks-
désé illusztrdlja, és — ahogy ezt egy interjdalany fo-
galmazta — egyben a polgdrmester ciklusdnak Gjboli
meghosszabbitdsdt jelenti. A véros fejlesztése Szdz-
halombatta esetén a vdros épitését foglalja magiba,
az intézmények, épiiletek létrejottée, a kiilonbozd
tdmogatdsi formdk kialakitdsdt és mindennapokba
ékelését, a lakossdg életmindségének fenntartdsit.

Osszegzés

Szézhalombattdn az ezredfordulée kovetden
szdmos beruhdzds indult elsdsorban a vdrosépitéssel
aktivizdl6d6, megtarté erd tartalommal. A vdrosfej-
lesztés legf6bb elemei a véros esetében is a sikeresség
és az innovdcid. A sikeresség gazdasdgi szerkezetérl
mir a kordbbiakban volt sz6, ennek eredménye-
ként l4thatévd valt a vdros esetében, hogy az Enye-
di Gyérgy éltal eurdpai modell szerinti elképzelés
valéban csak elképzelés és lehetéség marad. Enyedi
(1997) a sikeres vdros vonatkozdsdban egy mdsik
mutatdt is javasol az innovécids képességek vérosi
meglétére vonatkozdan.

A telepiilés esetében az adottsigok és a lehetd-
ségek, illetve ezeknek megfelel6en kialakitott vérosi
politika hossztitdvon is kedvezd egyiittdlldsa ered-
ményezheti a vdros — orszdgos dtlaghoz viszonyitva
— vonz6 fejlédési atjat és eredményeit.”! A dinami-
kussdg vitathatatlan, azonban megjelennek a kii-
16nb6z8 akaddlyozd tényezdk. Az épitett kdrnyezet

51 Kubinszky — Laki 2013.

alakitdsa csak egy eszkoze a vdrosfejlesztési torekvé-
seknek, még ha az egyik legerdteljesebb eszkdze is.
A térszerkezetbe valé beavatkozds a vérosfejlesziés
céljait tekintve tdl kell mutasson a miszaki meg-
old4sokon és a tdrsadalmi viszonyok hosszii tdvy,
kedvez és tervezett irdnyba t6rténd alakitdsdt kell
célozza.

A virosépités és a vdrosfejlesztés Szdzhalombatta
esetében szorosan a vdrossal osszefiiggd fejleszeése-
ket foglalja magdba, a kdzvetlen kornyezetére gya-
korolt hatdst figyelmen kiviil hagyva. Ez a negativ
irdny\ hatdsgyakorlds azonban nem feltétlen a vdros
politikai z4rtsdgdnak kdszonhetd, a viszonyrendsze-
rek kiépitésében szdmos mds tényezd is domindns
szerepet jdtszik. A legfébb okként a véros foldraj-
zi-teriileti elhelyezkedésének kérdése emelhetd ki.
A f8varostdl 27-30 km-es tévolsdg egyértelmien a
budapesti dominancidt erdsiti, tovdbb4 ehhez csat-
lakozik a vdros foglalkoztatdsi piac és az oktatdsi in-
tézményekbe t5rténd kapcsoldddsa (megemlitendd
2006-ban 1396 f8 ingdzott naponta Budapestre —
ez a lakossdg 8%-4t tette ki, KSH 2007 —, a 2012-es
kutatdsnal ez a szdmadat 2500-3000 {6t tesz ki), a
telepiilések a térségben szinte egymdsra épiilnek, a
szolgdltatdsokat, a mindennapokban igénybe vehe-
t8 szolgdltatdsok egymdssal megosztva miikodnek.
Szézhalombatta mindebben vikuumként van jelen,
a vdrost a kornyezd telepiilések nem vagy kevésbé
haszndljdk, a haszndlék pedig egyértelmtien maguk
a helyi lakosok. A vdros helyzetét térségi, teriileti
szinten tovdbb neheziti hogy 40 km-es korzetében
a f8varos mellett két tovdbbi iparvdros, koztiik egy
megyei jogti véros taldlhaté. Dunadjvdros és Székes-
fehérvar térségi hiizéereje teriiletszervezési szinten
sem elhanyagolandd, hiszen a két véros igen aktiv
ipari potencidja a tdgabb agglomerdciénak. Tehdt az
a feltevés, hogy a vdros aktiv hatdst gyakorol a koz-
vetett és kozvetlen térségére, megcdfolhatd, hacsak
nem a mindennapi ingdzds, vagy egyéb kapcsolédd-
si pontok oldaldrdl vizsgiljuk. A vikuumszerepbdl
adéddan a fejlédés vonala belsd, a telepiilés helyi
szintll kezdeményezései felé fordul, melyet a 2014.
tavaszdn elfogadott, 2014-2020 kozodtti idészakot
4eoleld Integrdle Teriiletfejleszeési Stratégia céljai-
nak meghatdrozdsdval és megvalésitdsdval feloldani
ldtszik. A stratégia tizenkilenc beavatkozdsi ponton
keresztiil gondolja 4t a vdrosfejlesztést, vdrosi fo-
lyamatokba vald beavatkozdst. Egyfeldl a gazdasdgi
szintli beavatkozisi teriiletek aktivabbi tételével, a
2014-2020 kozotti iddszak egyik gazdasdgfejlesz-
tési pontja az iparteriiletek bévitését segitd ingat-
lanfejlesztések, ez a vdros teriiletének novekedésén
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til a kiilénbozd szolgiltatds-korszerlsitést is ma-
géba foglalja. A vdros gazdasigfejlesztésének mésik
szegmensét a magdnerds, a telepiilési nagyvéllalatok
és a kis és kozépvdllalatok dltal megvalSsitott mun-
kahelyteremt§ és munkahelymegtartd fejlesztések
alkotjak. A véros ipari versenyképességének megdr-
zése érdekében 8sztonozni kell az dgazaton beliili
technoldgiai korszerdsitést, masrészt a fenntarchatd
vérosfejlesztés alapfeltétele a jovében a kérnyezet-
tudatos iparfejlesztés.’® A véros dinamikus fejlédé-
sének alapfeltételei kozé tartozik tovdbbd a vdros
lakdékdrnyezetének megteremtése, a lakdovezetek
fejlesztése, egy magasabb életmindséget kindlé vé-
ros megteremtése.

Szézhalombattdn kiépiilt, fejlett infrastrukedra
jellemzi a humdn szolgdltatdsok valamennyi terii-
letét, ezért a hangsulyt a szolgdltatdsok szinvonald-
nak, mindségének tovébbfejlesztésére kell helyezni,
a szitkségletekhez igazodé szempontok figyelem-
bevétele mellett. A fejlédéshez elengedhetetlen az
egészséges varosi tdrsadalom, ezért a teriilet fejlesz-
tésében a preventiv tevékenység bevezetésének van
kiemelt szerepe. A jové iddszakban megvaldsuld
tevékenységek kozotr szerepel még a lakdovezetek
fejlesztése (ldsd fentebb a telepiilés teriileti egysé-
geinél), egy magas életmindséget kindlé vdros meg-
teremtésének alapfeltétele, egy olyan vdrosé, amely
esztétikus, komfortos és erds kozosségi kohézigval
rendelkezik. A vdros hossziitdvii fenntarthatésiga
a lakéteriiletek fejlesztésébe torténd beavatkozdssal
val6sithaté meg. Szdzhalombatta esetében mindez
hdrom teriilet mentén koncentrdlédik: a szegregd-
cidval veszélyeztetett teriiletek fejlesztése, a lakdte-
lepek rehabilitdcidja és a kertvdrosok fejlesztése.”® A
lakételepek megujitdsa komplex vérosrehabilitdcios
programokkal érhetd el, 6t pont mentén: lakéfunk-
cidk fejlesztése, a lakdtelepek kozosségi, tdrsadalmi
és szocidlis regenerdcidja, kdrnyezeti regenerdcid,
fizikai kdrnyezetének javitdsa és a lakossdgi szolgal-
tatdsok mindségi fejlesztése. A kertvdrosi vezetben
a fizikai és a kornyezeti regenerdciéra helyezédik a
hangsuly. Ugyanakkor itt megjelenik a lakéfunkci-
6k bévitésének lehetdsége is, azzal nem szdmolva,
hogy a lakételepekrél torténd elvandorlds a lakdte-
lepeken milyen teriileti-tdrsadalmi viszonyrendsze-
reket hoz létre.

52 Szdzhalombatta Integralt Virosfejlesztési Stra-
tégidja, 2014.
53 Szdzhalombatta Integralt Virosfejlesztési Stra-

tégidja, 2014.

Absztrakt

Tanulmdnyom Magyarorszdg egyik legjobban
fejldd8 vdrosinak rovid bemutatdsira fékuszdl,
azzal a céllal, hogy illusztrilhassa a hazai volt ipar-
vérosok koézott még mindig taldlkozhatunk olyan
aktivan m(ikodd telepiiléssel, amely mintaéreékd,
kovetendd példde 4llithar a fejlédési és fejleszeési
lehetéségek eldte 4ll6 iparvérosok elé. A viros tor-
ténetiségében rejld érdekességek mellett ismertetem
azokat a véltozdsokat, amelyek a mai napig megha-
tdrozéak. A vdrosfejlesztés és virosépités jelensége
nemcsak az épitett kdrnyezetre, hanem a tdrsadal-
mi, intézményi rendszerre is vonatkozik, ezért nem
hagyhat6 figyelmen kiviil a helyi szereplék kore. Igy
a lakossdg, az okrtatdsi és kulturdlis intézmények,
tovdbbd még azok a helyek, terek sem, amelyek a
véros egészének szolgdlatdban dllnak.

Abstract

My study aims to focus on one of the most rap-
idly developing towns in Hungary with the goal
of demonstrating that among domestic former in-
dustrial towns we can still find viable, functioning
municipalities that can serve as examples to imitate
for other industrial towns in need of development.
Besides expanding on the opportunities presented
by the history of the town I also elaborate on the
fundamental changes that impact its life currently
and even into the future. Urban development and
construction do not apply merely to the built-in
environment, but also to social and institutional
structures which also entail significantly a number
of local actors. Such include the local population,
the educational and cultural organizations and
bodies, furthermore, public areas and spaces which
serve the whole of the town.
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